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Laudo Técnico de Avaliagdo do Valor Da Terra Nua (VTN)
Municipio de S&o Pedro do Parana/PR

REQUERENTE:

Nome: Prefeitura Municipal de Sdo Pedro do Parana
Enderego: Av. Parana, 354. Centro.

Municipio: Sao Pedro do Parana

Estado: Parana

CEP: 87955-000

CNPJ: 76.975.259/0001-10

Fone: (44) 3464-1163

RESPONSABILIDADE TECNICA:

Nome: Karen Francine Spacki
Enderego: Avenida Brasil, 1721.
Bairro: Centro

E-mail: karen@comafen.org.br
Municipio: Sao Pedro do Parana
Estado: Parana

CEP: 87900-000

Titulo: Engenheira Agrénoma
CREA/PR: 164396/D

CPF: 085.292.499-25

Fone: (44) 3425-1910

1. OBJETIVO DA AVALIAGAO

A presente avaliacao, realizada de acordo com a NBR 14.653 da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), tem por objetivo a determinag¢ao do valor atual
de mercado da terra nua no Municipio de S&do Pedro do Parana — PR para fins
cadastrais e tributarios visando atender a Instrugcdo Normativa n°® 1877/19 da Receita

Federal do Brasil.
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2. CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO

De acordo com o Caderno Estatistico do Ipardes (2022), o municipio de Séo
Pedro do Parana localiza-se na Mesorregido Noroeste Paranaense e na Microrregiao
de Paranavai, nas coordenadas Latitude 22°49'30" S e Longitude 53°13'23" W,
a 296 metros de altitude em relacdo ao nivel do mar. A populacdo estimada do
municipio é de 2.265 pessoas (2021) e com IDHM de 0,704 (2010). S&o Pedro do
Parana possui area territorial de 254,921 km? (2019), sendo que os estabelecimentos

agropecuarios existentes ocupam 22.617 ha (2017).

Figura 1. Localizagéo de Sao Pedro do Parana em relagédo ao Estado do Parana.
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Fonte Google Maps (2022).

A cobertura vegetal da regido Noroeste do Parana esta inserida no bioma Mata
Atlantica na regidao da Floresta Estacional Semidecidual, tipo de vegetagao cujo
conceito ecoldgico esta condicionado a dupla estacionalidade climatica; uma tropical
com época de intensas chuvas de verdo, seguidas por estiagens acentuadas, e outra
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subtropical sem periodo seco, mas com seca fisiolégica provocada pelo intenso frio
do inverno (IBGE, 2012).

Com relacéo ao solo, de acordo com o Mapa de Solos do Estado do Parana
(BHERING, et al., 2007) predominam no territério do municipio o Argissolo Vermelho
Distrofico tipico de textura arenosa/média e o Latossolo Vermelho Distrofico tipico de
textura média, ambos caracterizados pelo relevo suave ondulado.

Na classificacdo climatica de Koeppen disponibilizada pelo Instituto
Agronémico do Parana - IAPAR (1999) a regido Noroeste do estado do Parana
apresenta clima do tipo Cfa - mesotérmico, umido, sem estacao seca e com veroes
quentes. O Instituto de Desenvolvimento Rural do Parana apontou em seu mapa de
temperatura média anual o registro de 23,1 a 24°C e a altura anual de precipitagao de
1400,1 -1600, expressa em milimetros (mm), sendo 1 mm equivalente a 1 L m=.

Com base nos dados do Censo agropecuario (2017) os estabelecimentos
agropecuarios de Sdo Pedro do Parana séo organizados da seguinte forma, como

indica a Tabela 1.

Tabela 1. Estabelecimentos agropecuarios e area segundo as atividades econdmicas.

ATIVIDADES ECONOMICAS ESTABELECIMENTOS A(';‘:E)A
Pecuaria e criagao de outros animais 277 18.492
Lavoura temporaria 56 4.072
Lavoura permanente 4 10
Producao florestal de florestas
plantadas 3 X
Horticultura e floricultura 2 X
Producao florestal de florestas nativas 1 X
Producao de sementes, mudas e outras i )
formas de propagacao vegetal
Pesca - -
Aquicultura - -

TOTAL 343 22.617

Fonte: IBGE - Censo Agropecuario.

NOTA: A soma das parcelas da area, ndo corresponde ao total porque existem
unidades territoriais com valores inibidos para nao identificar o informante. Esses
valores estao desidentificados com o caracter 'x'. Dados revisados ealterados apds a
divulgacéo dos resultados definitivos em 25 de outubro de 2019
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Ainda de acordo com os dados coletados no Censo agropecuario, a area
colhida, produgcao e rendimento agricola médio em relagdo ao tipo de cultura séo

apresentados, temos:

Tabela 2. Area colhida, producdo, rendimento médio agricola pelo tipo de cultura

temporaria.

CULTURA core®,  PRODUGAO | RENDIMENTO
TEMPORARIA (ha) (t) MEDIO (kg/ha)
Cana-de-agucar 1.048 111.575 106.465

Mandioca 1.556 35.618 22.891
Milho (em gréao) 130 620 4.769
Soja (em grao) 170 510 3.000

Abacaxi (mil frutos) 2 64 32.000
Feijao (em grao) 5 3 600

Fonte: IBGE - Produgéo Agricola Municipal (PAM).
NOTA: Diferengas encontradas s&o em razdo dos arredondamentos. Os dados do
ultimo ano divulgado s&o resultados preliminares e podem sofrer alteragdes até a
proxima divulgacgéo. Posigcdo dos dados, no site da fonte, 22 de setembro de 2021.
No municipio de S&o Pedro do Parana, a ocupagao de solos se da em grande
parte pela pecuaria de corte, exploragdo mais comum na regido. Destaca-se também
na economia local o cultivo de cana-de-agucar em razdo de industrias de alcool e
agucar instaladas na regido, bem como a cultura da mandioca que impulsiona as
fecularias locais. As ocupacdes dos solos das areas rurais dos municipios lindeiros
caracterizam-se por atividade voltada em especial a pecuaria de corte e similares as

atividades existentes nas areas rurais do municipio.
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Figura 2. Classes de uso do solo em Sao Pedro do Parana.

MUNICIPI1O DE SAO PEDRO DO PARANA - MAPA DE USO DO SOLO

Legenda i‘l“liil bant e (,. a# "F - oy

~—— Estradas de Ferro

—— Rodovias
Corredor de Biodiversidade

[ Limites Estaduais

:l Limites Municipais

|:! Reservas Indigenas

[ 7] Unidade de Conservagéo de Uso Sustentavel
Unidades de Conservagéio de Protegéo Integral

Classes de uso do solo

- Agricultura

~ Floresta Aluvial

: Cana

- Eucalipto

I Fioresta em estadio avangado de regeneragaa

[ | Floresta em estadio inicial de regeneragao

'\ Floresta em estadio médio de regeneragio

| Pasto
I rios
- Solo exposto
I urbana

Varzea

Fonte: Projeto PDA/MMA, 2012; Limont et al. (2015).
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3. METODOLOGIA

Para a avaliagcao do Valor da Terra Nua (VTN) para o municipio de Sdo Pedro
do Parana — PR utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com
Laudo Simplificado de acordo com a NBR 14.653 da Associag&o Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) que identifica o valor de mercado através de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra. O VTN é determinado
com base na ocupagao mais comum na regiao, desconsiderando as utilizagdes acima
ou abaixo da capacidade de uso do solo, conforme o “Manual para levantamento
utilitario e classificacdo de terras no sistema de capacidade de uso”, publicado pela
Sociedade Brasileira de Ciéncia do Solo (SBCS). Foram utilizados valores informados
por pessoas e empresas ligadas ao setor agropecuario, imobiliarias e cartério de
registro de imodveis, conforme autoriza o manual de Pesquisa de pregos de terras
agricolas da Divisdo de Estatisticas Basicas — DEB da Secretaria de Estado da
Agricultura e do Desenvolvimento — SEAB.

Para o levantamento sio utilizadas as oito classes de capacidade de uso,
conforme o “Manual para levantamento utilitario e classificagao de terras no sistema
de capacidade de uso”, publicado pela Sociedade Brasileira de Ciéncia do Solo
(SBCS), amplamente difundido no Brasil desde sua primeira publicagdo em 1983. As
classes apresentam as seguintes caracteristicas, conforme adaptado de Lepsch:

e Grupo A- Classe I: terras cultivaveis, aparentemente sem problemas especiais
de conservagao. Ocupacdo mais comum no Parana: Graos, com altas

produtividades.
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e Grupo A- Classe Il: terras cultivaveis com problemas simples de conservagéao.
Ocupacado mais comum no Parana: Graos, com produtividades ainda acima da
meédia.

e Grupo A- Classe Ill: terras cultivaveis com problemas complexos de
conservagao. Ocupagao mais comum no Parana: Graos, com produtividades
médias.

e Grupo A- Classe IV: terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensao
limitada, com sérios problemas de conservagcdo. Ocupagado mais comum no
Parana: Graos, com produtividades médias e pastagens para a criagao de gado
de leite.

e Grupo B- Classe V: terras adaptadas em geral para pastagens e/ou
reflorestamento sem necessidade de pratica especial de conservacgao,
cultivaveis apenas em casos muito especiais. Ocupagdo mais comum no
Parana: Areas alagaveis nao sistematizadas.

e Grupo B- Classe VI. terras adaptadas em geral para pastagens e/ou
reflorestamento com problemas simples de conservagao, cultivaveis apenas
em casos especiais de algumas culturas permanentes protetoras do solo.
Ocupagado mais comum: Pastagens para bovino de corte, especialmente em
aréas planas a suave onduladas porém frageis devido a textura arenosa ou a
baixa feritilidade.

e Grupo B - Classe VII: terras adaptadas em geral somente para pastagens ou
reflorestamento, com problemas complexos de conservagao. Ocupacao mais
comum no Parana: Pastagens degradadas, Pastagens em areas declivosas e
reflorestamentos.

e Grupo C - Classe VIll: terras improprias para cultura, pastagem ou
reflorestamento, podendo servir apenas como abrigo e protecdo da fauna e
flora silvestre, como ambiente para recreacao, ou para fins de armazenamento

de agua. Ocupacado mais comum no Parana: Vegetagao natural
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4. AVALIAGAO

Constatou-se na elaboragao do presente Laudo Técnico a presenga, em geral,
de solos com aptiddao regular para uso agricola. Suas limitagbes estdo mais
relacionadas a baixa fertilidade natural, acidez e a suscetibilidade aos processos
erosivos, principalmente quando ocorrem em relevos mais movimentados. De acordo
com as limitagdes relacionadas ao solo de Sdo Pedro do Parana, a sua utilizag&o
exige um manejo adequado com a adog¢édo de correcdo, adubacédo e de praticas
conservacionistas para o controle da erosao. Dessa forma, de acordo com classes de
capacidade de uso do solo, predomina no municipio a classe A-III.

Em atendimento a Instrucdo Normativa RBF n° 1877/19, o Consorcio
Intermunicipal da APA Federal do Noroeste do Parana - COMAFEN realizou em margo
de 2022 a avaliacdo do VTN para areas de lavoura. Neste contexto, a presente
avaliacao do Valor da Terra Nua (VTN) atualiza os valores anteriormente levantados

e corrigidos, com data base de margo de 2022.

Tabela 3. Pregcos médios de terras agricolas — Valores referentes a 2022 em Reais
por hectare detalhados por classe de capacidade de uso no municipio de

Sa0 Pedro do Parana — PR.

A-ll A-lll A- IV B-VI B-VII C-vill
LAVOURA LAVOURA LAVOURA PASTAGEM SILVICULTURA PRESERVAGCAO

Ano APTIDAO APTIDAO APTIDAO PLANTADA OUPASTAGEM DA FAUNA E
BOA REGULAR RESTRITA NATURAL FLORA
2022 38.200 30.300 23.100 22.400 18.100 8.000

5. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, conclui-se o presente Laudo Simplificado de
Avaliagédo do Valor da Terra Nua (VTN), em 11 (onze) paginas digitadas somente no

anverso, incluindo os elementos pré-textuais, com anexos.

Karen Francine Spacki — CREA-PR-164396/D
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ANEXO I. Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Anotagdo de R bilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

1. Responsavel Técnico
KAREN FRANCINE SPACKI
Titulo profissional:
ENGENHEIRA AGRONOMA

2. Dados do Contrato

Contratante: CONSORCIO INTERMUNICIPAL DA APA FEDERAL DO NOROESTE DO

PARANA
AVENIDA BRASIL, 1721
CENTRO - LOANDA/PR 87900-000

Contraio: (Sem numero) Celebrado em: 07/03/2022

CREA-PR

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

Pagina 1/1
ART de Obra ou Servigo

1720222051934

RNP: 1716815650
Carteira: PR-164396/D

CNPJ: 03.040.187/0001-45

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

Acéo Institucional- Orgéo Puiblico (Servidor/Empregado)
3. Dados da Obra/Servigo
AV. PARANA, 354
CENTRO - SAO PEDRC DO PARANA/PR 87955-000
Data de Inicio: 07/03/2022

Previsdo de término: 31/03/2022
Finalidade: Rural

Coordenadas Geograficas: -22 825184 x -53 224296

Proprietaric. PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DO PARANA

4. Atividade Técnica
Elaboragdo

[Avaliag&o, Coleta de dados] de uso de solos - rural

Apés a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. ObservagSes -
LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DO VALOR DA TERRA NUA (VTN)
— 7. Assinaturas

Documento assinado eletronicamente por KAREN FRANCINE SPACKI, registro
Crea-PR PR-164396/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha,
na data 19/04/2022 e hora 11h59.

CONSORCIO INTERMUNICIPAL DA APA FEDERAL DO NOROESTE DO PARANA - CNPJ:
03.040.187/0001-45

Valor da ART: RS 88,78 Registrada em :19/04/2022

Valor Pago: RS 88,78

CNPJ: 76.975.259/0001-10

Quantidade
8,00

Unidade
HORAS

-B. InformagBes
- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no
rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
-A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
-Aguarda da via assinada da ARTsera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.or
Central de atendimento: 0800 041 0067

onselho Ragional du Engerharia
« Agranarmia do Parand

- CREA-PR

Nosso nimero: 2410101720222051934

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/ar

AW W.Crea-pr.org.br

Impresso em: 25/04/2022 14:06:52
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